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MEMORIAL DESCRITIVO

GENERALIDADES:

O presente memorial tem por finalidade estabelecer as condigbes que presidirdo a

instalacdo e o desenvolvimento das obras, assim como discriminar os materiais a serem

empregados na sua construgio.

DADOS GERAIS

Obra:

Edificagcdo Multifamiliar Uso: Residencial

Endereco: Rua Marechal Floriano Peixoto n® 867, Bairro Centro - Santa Maria/RS

CEP:

97010-310 Data: MARCO/2026

PROPRIETARIO: BAGGIO ADMINISTRAGAO E EMPREENDIMENTOS LTDA.

CNPJ: 53.509.398/0001-52

AREA DO TERRENO: .....cuiuiereeuenessessessessssssssesessessssssssssssssastssastssssssees 474,68 m2
AREA DE CONSTRUGAO: .....cceummrmrrrereesessssssesesssssssssssssnsssssassssssnsssssasas 3.439,86 m?
o Reservatorio INferior: ......c.oonii e, 82,12 m2
O SUDSOIO: o et 416,61 m2
L e VL0 T=T01 (o T =T 4 (=70 S 321,13 m?
L o VA1 =10 (o JE 272,30 m?
L e 1710 =10 (o JE 259,87 m2
A P aAVIMBNIO: o et 237,70 m?
B P aAVIMBNIO: o et 210,40 m2
Bl PaAVIMBNIO: .. et 194,83 m2
O 7 PaAVIM N0 . ettt 194,83 m2
Bl PaAVIMBNIO: . et 194,83 m2
90 P aAVIMBNIO: ottt 194,83 m2
L N0 = 1V o 1=Y o (o S 194,83 m?
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L B e = AV 4 1= 0 (o S 194,83 m?
0 12 PaAVIMENIO: . et 194,83 m2
L e = 1V 4 1= o1 o 195,16 m?
®  CaSade MAQUINGS: .uveeeeeeeeee et e e e e e e eens 41,61 m2
e Reservatorio SUPEIIOr: ... . e 39,15 m?

1- ESPECIFICACOES GERAIS:

Esta construgao sera executada de conformidade com a presente documentagéo,

memorial e plantas anexas, uma vez aprovadas pelos érgaos competentes.

COLETA DE LIXO: A coleta de lixo na rua Marechal Floriano Peixoto é realizada
sistema de CONTAINERS.

2- INSTALACAO DA OBRA

2.1 INSTALACOES E EQUIPAMENTOS: Devera ser executado tapume e galpao
de obra para guarda de materiais e ferramentas. Também devera ser executado um vestiario,
com sanitédrio em anexo para os funcionarios, em dimensdes compativeis com as
necessidades. As instalagdes provisorias de agua, luz e esgoto deverdo ser executadas
observando-se as normas vigentes dos respectivos 6rgaos competentes;

2.2 GENERALIDADES DA OBRA: Serao fornecidos todos os equipamentos e
ferramentas adequadas de modo a garantir o bom desempenho da obra, assim como sera
suprida todos os materiais e equipamentos necessarios para garantir a seguranga e higiene
dos operérios. Além da obra ser mantida permanentemente limpa.

2.3 SONDAGEM: Sera utilizada sondagem a percussao SPT (standard penetration
test) com os pontos de perfuracdo seguindo a locagao determinada do prédio, sendo o
espacamento entre os furos de acordo com a NBR6484. A sondagem sera executada por
empresa especializada e credenciada.

3- INFRA-ESTRUTURA:

3.1 PREPARO DO TERRENO: O terreno sofrerd terraplanagem de forma a
obedecer aos niveis indicados em projeto arquitetonico.

3.2 LOCACAO DA OBRA: As obras e servicos serdo locados e demarcados com
todo o rigor, em conformidade com o projeto estrutural e projeto de fundagdes.
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3.3 FUNDACOES: Serdo em concreto armado, obedecendo-se as normas da
ABNT e condi¢des especificas do terreno, observando-se rigorosamente as dimensdes das
pecas, bitolas e colocacdo dos ferros, resisténcia minima do concreto e demais elementos
fornecidos pelo projeto estrutural;

3.4 ESTRUTURAS: Pilares, vigas, cintas e lajes serdo executados em concreto
armado de acordo com o0s projetos e calculos correspondentes, que deverdo obedecer,

rigorosamente, as Normas Técnicas determinadas.

4- IMPERMEABILIZACAO

4.1 FUNDACOES: Todas as vigas baldrame terdo seus respaldos &speros,
desempenados e impermeabilizados com tratamento de aditivos e pintura polimérica onde
serdo instaladas as paredes do térreo.

4.2 CONTRAPISOS: Em todo o concreto para o contra piso devera ser adicionado
aditivo impermeabilizante na sua composicao.

4.3 TERRACOS: Em todas as lajes que nao tiverem algum tipo de cobertura,
devera ser realizado sistema de impermeabilizacdo com manta asfaltica ou produto

semelhante

5- ALVENARIAS

5.1 GENERALIDADES: Todas as alvenarias seguirdo as medidas do projeto
arquitetdnico. As espessuras indicadas referem-se as paredes revestidas. Os tijolos devem
ser de 12 qualidade, perfeitamente queimados;

5.2 BLOCO CERAMICOS: As paredes externas e as divisérias entre unidades
privativas serdo executadas em blocos ceramicos, assentados com argamassa no traco
especificado pelas normas técnicas vigentes.

5.3 DRYWALL: As paredes de divisdo interna das unidades privativas serao
executadas em estrutura metalica leve, com fechamento em placas de gesso acartonado
(Drywall). Nas faces voltadas para areas molhadas, como banheiros e cozinhas, serdo
utilizadas placas do tipo Drywall Verde (resistentes a umidade). Nas areas secas, serao
utilizadas placas do tipo Drywall Branca.

URA

(55) 99972 5550

Rua Marqués do Herval 180 / sala 101

Nonoai | 97060-430 | Santa Maria/RS
lucasmoroarquitetura@gmail.com



[

/

LUCAS MORO

ARQUITET

6- TELHADO

6.1 A estrutura sera executada com trelicas metalicas contraventada;

6.2 A cobertura sera executada com telhas de fibrocimento, onduladas e
devidamente fixadas na estrutura trelicada;

6.3  As calhas laterais, algeroz e cumeeiras serdo executadas em chapas de ferro

galvanizado e impermeabilizadas.

7- REVESTIMENTOS
71 Revestimento das Paredes

7.1.1 As paredes dos banheiros, cozinha e lavanderia dos apartamentos, serdo
revestidas com azulejo ceramico, na melhor qualidade, nas dimensdes 60x60 e modelo a ser
definido pela Construtora. Seré feito rejuntamento com rejunte comum que combine com a
ceramica especificada;

7.1.2 As demais paredes internas dos apartamentos serdo rebocadas e preparadas
com massa corrida para receber pintura acrilica na cor branca;

7.1.3 As paredes dos banheiros e cozinha/copa da area condominial serdo
revestidas com azulejo ceramico, na melhor qualidade, nas dimensdes 60x60 e modelo a ser
definido pela Construtora;

7.1.4 As demais paredes internas das areas condominiais serdo rebocadas e
preparadas com massa corrida para receber pintura acrilica na cor branca;

7.1.5 As paredes externas serdo rebocadas e preparadas para receber pintura e
revestimento texturizado conforme definicdo do projeto arquitetdnico.

7.2 Revestimento dos pisos:

7.2.1 Os pisos dos apartamentos serao revestidos com ceramica/porcelanato, na
melhor qualidade, nas dimensdes 60x60 e modelo a ser definido pela Construtora;

7.2.2 Os pisos das areas condominiais seréo revestidos com ceramica/porcelanato
ou pedra, na melhor qualidade, nas dimensdes e modelos conforme projeto de detalhamento

especifico;

7.2.3 Os pisos das areas condominiais que receberem revestimento ceramico serd
feito rejuntamento com rejunte que combine com a ceramica especificada;

7.2.4 O piso da garagem sera de concreto usinado e alisado;
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7.25 O passeio da rua sera pavimentado de acordo com Decreto Executivo
030/2016 — Programa Caminhe Legal, onde segue o gabarito do Passeio Publico PADRAO
2 (piso em basalto irregular)

7.3  Revestimento dos forros:

7.3.1 O forro dos apartamentos sera a laje em concreto, devidamente rebocada e

preparada com massa corrida para receber pintura acrilica na cor branca;

7.3.2 Os forros dos banheiros, cozinha e lavanderia dos apartamentos seréao
rebaixados com gesso acartonado, onde abrigardo tubulacées oriundas de pavimentos

superiores;

7.3.3 O forro das areas condominiais sera conforme projeto de detalhamento
especifico.

8 ESQUADRIAS
8.1 Externas

8.1.1 Seré instalado os contramarcos nos vaos das janelas para auxiliar no arremate

dos acabamentos e na instalacdo das janelas.

8.1.2 Asjanelas e portas janelas serdo todas em Aluminio, na cor PRETA, conforme
projeto de esquadrias;

8.1.3 As janelas dos dormitérios possuirdo persianas de PVC nao projetaveis, na
mesma cor do restante da janela, conforme projeto de esquadrias;

8.1.4 A porta de entrada do prédio serda em estrutura metalica, conforme projeto de
esquadrias;

8.1.5 O portdo de entrada e saida do estacionamento sera em estrutura metalica e
pintado, sistema basculante, conforme projeto de esquadrais.

8.2 Internas

8.2.1 As portas de acesso aos apartamentos serdo em madeira de compensado,
macica, de 35mm revestida com lamina de madeira e marcos macicos, pintados na cor
branca;

8.2.2 As portas internas dos apartamentos serdo em madeira de compensado, semi

ocas, de 35mm com lamina de madeira e marcos macigos, pintados na cor branca.
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8.3  Vidros
8.3.1 Os vidros das esquadrias dos banheiros serao do tipo mini boreal 4mm ou mais;

8.3.2 Os vidros das janelas serdo lisos, incolores, de fabricagdo nacional, 4mm ou

mais;
8.4 Acabamentos

8.4.1 Soleiras e Peitoris: As soleiras e os peitoris serdo em granito cinza, com
pingadeira ou conforme escolha da Construtora;

8.4.2 Rodapés: Nas areas condominiais e nos apartamentos, serao em madeira com
10 centimetros de altura;

8.4.3 Marcos e guarnicoes: Nos apartamentos, todos os marcos, tipo caixao, serao
guarnecidos por alizares para dar o acabamento desejado, entre marcos e paredes. Estes
alizares serao envernizados; terdo 10 centimetros de altura, e as bordas arredondadas ou

tiradas em cunha;

8.4.4 Ferragens: Todas as ferragens a serem empregadas, serao de boa qualidade.
As fechaduras internas serdo com sistema comum de chave. As fechaduras de banheiros
serao proprias para este fim. A fechadura de entrada social do prédio sera com cilindro.

9 PINTURA
9.1 Externa

9.1.1 As paredes externas serdo pintadas com selador e tinta acrilica, conforme
projeto arquiteténico;

9.1.2 Todos os elementos de ferro serdo pintados com tinta esmalte, conforme
projeto arquitetdnico;

9.2 Interna

9.2.1 As paredes e forros da area condominial serd pintada com tinta acrilica na cor
branca ou conforme especificacdo de detalhamento;

9.2.2 As portas internas das areas condominiais serdo lixadas e envernizadas com

verniz semi-brilho, ou selador para madeira.
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10  INSTALAGOES

10.1 Elétrica e telefonia

10.1.1 As instalagdes elétricas e telefénicas obedeceréo a projeto especifico, sendo
totalmente embutidas. Serdo empregados condutores de cobre, os quais passarao por
mangueiras de PVC;

10.1.2 Cada apartamento possuird uma caixa central de distribuicdo dotada de
disjuntores para protecao dos circuitos internos;

10.1.3 Os apartamentos serdo dotados de tubulacao de TV nas areas sociais e nos
dormitérios;

10.1.4 Cada apartamento ter4d um ponto de telefone no estar social e um ponto de
l6gica em cada dormitorio;

10.1.5 Cada apartamento terd um ponto para interfone na cozinha;

10.1.6 Os apartamentos terdo acabamentos de interruptores e tomadas a ser definido
pela Construtora, conforme projeto elétrico;

10.1.7 As areas condominiais terdo acabamentos de interruptores e tomadas a ser
definido pela Construtora, conforme projeto elétrico;

10.1.8 O prédio terd instalagao de para-raios.

10.2 Hidrossanitarias

10.2.1 Serao executadas, conforme calculos e projeto especifico, além de possuirem
hidrometros individualizados;

10.2.2 O abastecimento se dara através de um reservatério superior, que é abastecido
pelo reservatorio inferior, por intermédio de bomba de recalque;

10.2.3 Os banheiros dos apartamentos terao bacia sanitaria com caixa acoplada;

10.2.4 Os banheiros das areas condominiais terdo bacia sanitaria com caixa acoplada;

10.2.5 Nas areas molhadas dos apartamentos serdo instalados os acabamentos de
rede hidraulica (registros, grelhas e ralos) a ser definido pela Construtora. Nao inclui a
instalacdo de torneiras e pias;

10.2.6 As instalagdes de esgoto pluvial e cloacal obedecerao ao projeto especifico,
sendo executadas em tubos de PVC;

10.2.7 Os efluentes deverao ser ligados e conduzidos diretamente a rede de esgoto
cloacal existente.

10.3 Prevencao e protecao contra incéndio

10.3.1 Toda a edificagao tera equipamentos de prevengao de incéndio, de acordo com
o Projeto de Prevencao Corpo de Bombeiros. (PPCI).

10.4 Instalacao de gas
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10.4.1 A edificagao nao tera instalagao de rede de gas, nem central de abastecimento.
Todo que qualquer tipo de sistema de aquecimento (fogao, chuveiro, etc) se dara por rede
elétrica.

10.4.2 Nao havera ambiente de estocagem de gas em botijdo dentro dos
apartamentos;

10.5 Instalacdo complementares

10.5.1 Sera aplicada sinaliza¢do luminosa e sonora de entrada e saida de veiculos
junto ao portdo de acesso a garagem;

10.5.2 Todos os apartamentos terdo espera para instalagéo de Split de 12000 BTUs.

10.5.3 A acessibilidade no plano vertical da edificacdo se dara através de elevadores
que serdo devidamente instalados, com sua manutencao e controle de bom funcionamento
ficando a cargo do condominio;

10.5.4 Serdo adicionados elementos como caixa de correios.

ENTREGA DA OBRA E DISPOSICOES FINAIS

Esta obra serd entregue quando estiver inteiramente concluida e fiscalizada pelas
autoridades competentes, limpa, livre de entulhos e restos de materiais e com o respectivo
“Habite-se” da Prefeitura Municipal de Santa Maria.
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